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CUBIC EXTERN CURIER SRL

CUI 38567836 ,ROONRC.J 3/2780/2017
COMUNA PRIBOIENI, SAT VALEA POPII NR.49 , JUDETUL ARGES
& 0771166097

Proiect nr.138/2023 FAZA - PTAC
Client: BALTA MARIUS-TIBERIUS

MEMORIU TEHNIC GENERAL
|. DATE GENERALE:

Denumire proiect: CONSTRUIRE LOCUINTA PARTER,
ANEXA CU ROL DE GARAJ PARTER Si
IMPREJMUIRE TEREN
Localizare: Comuna Leordeni, sat Leordeni, judetul Arges
Client: BALTA MARIUS-TIBERIUS
Domiciliu: ORAS TOPOLOVENI str.Parcului nr.5 bl. P7 sc. A, et. 2 ap.7

judetul Arges
Suprafata teren: 2000 mp
ll. REGIMUL JURIDIC:

Terenul se afla in INTRAVILANUL comunei Leordeni sat Leordeni judetul Arges ;

Dreptul de proprietate este dovedit prin:

- contracte de vanzare-cumparare nr. 1457 din 22.09.2022 incheiat la BIROU
INDIVIDUAL NOTARIAL GOJGAREA GHEORGHITA din Topoloveni, numér cadastral
80610 inscris in C.F. nr.80610 a localitati Leordeni, judetul Arges .

NOTA: - forma de proprietate, litigiile, documetatia cadastrald si orice alte aspecte juridice
referitoare la teren / imobil sunt mentionate dar nu sunt de competenta proiectantului.

lll. REGIMUL ECONOMIC:

1. Folosinta actuala: teren intravilan - in suprafatd de 2000 mp din care 1749 mp teren
arabil si 251 mp teren drum .

2. Destinatia stabilita prin planurile de urbanism aprobate zona locuinte cu regim mic
de inaltime, in conformitate cu legislatia de urbanism in vigoare.

3. Reglementari fiscale, specifice localitatii: conform legislatiei in vigoare referitoare la
taxe si impozite.

IV. REGIMUL TEHNIC:

1. Caracteristicile tehnice de bazai:
- sunt stabilite si prezentate in partea desenata a documentatie.
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2. Succinta descriere a investitiei:

Locuintd parter : se propune realizarea unui IMOBIL, cu regimul de inaltime parter,
care va avea urmatoarele functiuni: se realizeaza o terasa acces principal/sas, camera de zi,
loc de luat masa, bucatarie, hol, grup sanitar de serviciu, dormitor matrimonial cu
baie,dressing, dormitor, doua dormitoare, baie;

Anexa parter : se propune realizarea unei anexe gospodaresti cu rol de garaj si wc
serviciu cu regim de inaltime parter.

Imprejmuire teren : accesul la imobil se face pe drumul dinspre partea de est ceea ce
conduce la modificarea imprejmuirii existente.

Se vor obtine urmatorii indici:

- suprafata construita locuinta parter propusa 205,45 mp
- suprafata construita propuséa /anexa/garaj 25,69 mp
- suprafata desfasurata rezultata 231,14 mp
- inaltimea maxima ( fata de cota + 0,00 ) +5,67 m

3. Vecinatatiile teren:

- la nord: proprietate Balta Florentina-Eliza

- la est: canal

- la sud: canal

- la vest: proprietate Iriminoiu Gheorghe
4. Suprafata de teren aferenta lucrérii:locuinta parter si garaj : 231,14 mp
5. Regim de indltime: locuinta parter si garaj parter

6.Sistemul constructiv, principalele materiale de constructie:

Locuinta parter - se propune o structura din zidarie portanta executats din caramida
eficienta GVP cu grosimea zidurilor exterioare de 30 cm si termosistem de 10 cm ( placi
polistiren) , plangeul, stalpi si centuri din beton armat monolit, sarpanta din lemn de
rasinoase si invelitoare din tigla din tabla profilats | acoperis in patru ape.

- cota de + 0,00 =+ 0,45 m - reprezinta cota pardoselii finite de la parter, la intrare.

Anexa parter —se propune o structura portanta din zidarie de caramida eficientd GVP
cu grosimea zidurilor exterioare de 30 cm si termosistem de 10 cm ( placi polistiren)
planseul, stalpi si centuri din beton armat monolit, sarpantd din lemn de rasinoase si
invelitoare din {igla din tabla profilatd , acoperis in patru ape.

imprejmuire teren — perimetrul terenului este de 175,79 ml, pe lungimea de 49,97 ml
imprejmuirea se va modifica prin crearea unui acces pietonal si auto.

7. Accesele pietonale si carosabile:
- sunt asigurate din drum acces care are record la DN7(Pitesti-Bucuresti)

8. Asigurarea cu utilititi:

- utilitatile necesare functiondrii obiectivului de investiti se vor asigura prin
bransamentele la retelele din zona

a.apa: - bransament existent la reteaua stradala ,

b. canalizare: - evacuarea apelor pluviale se face natural, iar a apelor uzate menajer
prin brangsamentul la reteaua stradald /fosa vidanjabila

c. incalzire: -propunere micro-centrala termica pe gaz |,

d. energie electrica: - bransament propus la reteaua de alimentarea cu energie
electrica din zona,

e. gaze naturale: - bransament propus la reteaua stradala.
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9. Cateqoria de importanta a constructiei: locuinta: "o

10. Rezistenta la foc a constructiei: locuinta: ]]
11. Procent de utilizare a terenului Sc /St x 100 ( POT ): existent 0,00 %
propus 11,30 %
12. Coeficent de utilizare a terenului Sd totald / St ( CUT ): existent 0,00
propus 0,11
SUPRAFETE: propuse P Locuibila: Utila: Desfasurata:
Locuinta Parter propusa 147,29 mp 175,73 mp 205,45 mp
Anexa garaj propus P - mp 20,48 mp 25,69 mp

V. MEMORIU ARHITECTURA:
1. DESCRIERE PARTIU:

Se propune urmatoarea schema functionala:

PARTER: propus S.Utila = 175,73mp

1. Terasa 46,72 mp

2. Terasa acces /sas 21,37 mp

3. Camera de zi 37,77 mp

4. Loc de luat masa 22,95 mp

5. Bucétarie 10,80 mp

6. WC servici 2,69 mp

7. Hol 21,17 mp

8. Dormitor matrimonial 15,16 mp

9. Baie 4,38 mp

10. Dormitor 2 15,25 mp

11. Dormitor 3 12,96 mp

12. Dressing 5,20 mp

13. Baie 6,03 mp
GARAJ PARTER ALIPIT DE LOCUINTA

14. GARAJ/ANEXA 20,48 mp

15. WC serviciu garaj 1,05 mp

2. INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE
( conf. Legii nr. 10 / 1995 privind calitatea in constructii, republicati )

Cerinta ,A” REZISTENTA si STABILITATE

Infrastructura:

-fundatii continue din beton ,

Structura:

- stuctura din caramida portanta, stalpisori, centuri, rampe si planseu din beton armat
Elemente de inchidere :

- Zidarie din caramida eficienta cu goluri verticale tip GVP/B.C.A cu grosimea de 30 cm .
Acoperis:

- acoperis tip sarpanta pe scaune din raginoase
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- invelitoare tip tabla profilata.

Cerinta ,,.B” SIGURANTA in EXPLOATARE

STAS 6131 - dimensionarea parapetelor si balustradelor

- au fost prevazute balustrade cu H = 90 cm la scarile de acces in cladire

STAS 2965 - dimensionarea scarilor si treptelor

- regimul de inaltime al cladirii fiind P nu se impune prevederea de sciri pentru circulatia
verticala .

Corelarea naturii pardoselilor cu specificul functional

- pardoselile propuse sunt usor de intretinut, au suprafata plana, neteda si antiderapanta,
sunt rezistente la actiunea substantelor de intretinere, au coeficient redus de conductivitate
termica si electrica, nu produce scantei prin lovire $i sa prezinte potential scazut de incarcare
electrostatica

Prevederea de parazapezi la acoperisurile cu panta mare
- acoperigul tip sarpanta cu invelitoare din tigla - tabla profilata are prevazute parazapezi.
Cerinta ,,C” SIGURANTA LA FOC

Conform Normativ P 118 / 1999 GRADUL DE REZISTENTA LA FOC Ill

- din punct de vedere al riscului de incendiu constructia proiectata se incadreaza in risc
mediu de incendiu

- pentru reducerea riscului de incendiu au fost luate masuri ca spatiile interioare ale
cladirii sa fie in concordanta si sa respecte indicatiile normativului NP 118 / 1999

Cerinta ,,D” IGIENA si SANATATEA OAMENILOR

a) IGIENA si SANATATEA OAMENILOR - Ord. MS nr. 117 / 2002, STAS 6472 privind
microclimatul, NP 008 privind puritatea aerului, STAS 6221 si SATS 6646 privind iluminarea
naturala si artificiala

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din zidarie, termosistem, tamplarie din
PVC cu geamuri termopan, etc. — se asigura un microclimat interior care se va incadra in
cerintele impuse de normative.

- calitatea aerului va fi asiguratd in principal prin solutiile constructive alese, nefiind
necesare masuri speciale deoarece obiectivul fiind o lociuntd nu sunt degajate in aer noxe
care ar putea pune in pericol sanatatea utilizatorilor

- calitatea iluminarii va fi asiguratd prin dimensionarea corectd a ferestrelor / usilor
exterioare cu geam pe timpul zilei si prin dotarea corespunzatoare cu corpuri de iluminat
corect dimensionate si amplasate pentru obtinera fluxului luminos normat in fiecare incapere,
pe timpul noptii

b) REFACEREA si PROTECTIA MEDIULUI - modul de respectare a prevederilor din Legea
265/ 2006 privind protectia mediului, Legea 107 / 1996 a apelor, OG 243 / 2000 privind protectia
atmosferei, HG 188 / 2002, ordinul MAPPM 462 /1993, HG 1076 / 2004 Ord. MAPPM 756 / 1997

Constructia propusa se incadreaza in spatiul natural si in spatiul construit existent —
constructiile din zona au regimul de inaltime P, P+M, P+1E+M, maxim P+2E.

Din punct de vedere al protectiei mediului mentionam ca functionarea unui asemenea
obiectiv nu agreseaza mediul inconjurator cu degajari de gaze toxice, radiatii periculoase si
nu contamineaza aerul, apa si / sau solul.

Modul de colectare si depozitare a deseurilor:
- deseuri menajere — colectarea in europubelelor
- deseuri reciclabile ( hartie, sticla metal ) — recomandat

Monitorizarea factorilor de mediu, presupune adoptarea urmatoarelor masuri -

® monitorizarea factorului de mediu ,,aerul”
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» mentinerea masinilor si utilajelor cu care se lucreaza la executie, in cadrul parametrilor
prevazuti de fabricant

®* monitorizarea factorilor de mediu ,,solul si subsolul”
» urmarirea utilajelor folosite in perioada de executie pentru evitarea scurgerilor de
produse petroliere, in caz de incidente se vor utiliza substante neutralizante

= monitorizarea factorului de mediu ,,biodiversitate”

» se va urmari ca lucrarile s& se desfasoare pe o suprafati cat mai redusa posibil, astfel
incéat afectarea ecosistemul zonei s3 fie diminuata

» urmarirea dezvoltarii corespunzatoare a speciilor floristice si arboricole ce intrd in
componenta spatiilor verzi.

®* monitorizarea factorului de mediu ,,apa”

» evacuarea corespunzatoare a deseurilor

» evacuarea corespunzatoare a apelor uzate menajere, in reteaua de canalizare
menajera proprie
La finalul executarii lucrarilor, se vor efectua lucrari de refacere a amplasamentului.

Cerinta ,.E” IZOLAREA TERMICA si ECONOMIA DE ENERGIE

Prin solutiile constructive alese — pereti exteriori din zidarie, termosistem, tamplarie PVC
cu geamuri termopan, acoperis tip sarpantd, etc. — se asigura izolarea termicad si se
eficentizeaza consumurile de energie:

- peretii exteriori vor fi prevazuti cu termosistem cu grosimea de 100 mm

- planseul de peste mansarda va fi corect termo si hidroizolat.

Cerinta ,,F” PROTECTIA la ZGOMOT

Modul de respectare a Normativului C 125 / 2005 privind proiectarea si executarea
masurilor de izolare fonica si a tratamentelor acustice in clidiri

in timpul exploatarii intr-o cladire de locuinte nu se produc zgomote si vibratii peste
valorile admisibile.

Nu sunt necesare lucrari speciale, sistemul constructiv si finisajele propuse asigurand
protectia necesara.

3. FINISAJE:
FINISAJE INTERIOARE:

Normale pentru functiunile incéperilor respective, respectiv:
- zugraveli lavabile la pereti si placari cu faianta
- pardoseli din parchet laminat sau mochet / gresie ceramica

FINISAJE EXTERIOARE:

Simple, respectiv:
- scarii si alei mozaicate sau placate cu gresie antiderapanta
- tencuieli similipiatra la soclu — tip marmofix
- termosistem + tencuieli decorative la pereti — gri antracit/ alb
- tamplarie PVC —alb/ gri
- Invelitoare din tigla din tabla profilatd — gri antracit.

iNTOCMIT, ARHITECT,
ing. CHIRITA Viori c.arh. TEOHAREMNLY Vatétia

Lond whor orhitect orept de semrdtuen
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